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Forslag til den ekstraordinzer generalforsamling den 29. november 2018

Redeggrelse forslag a) og b):

Bestyrelsen har i flere ar arbejdet ihaerdigt pa at fa banet vejen for en udskiftning af det efterhanden 81 ar
gamle tag. Vi har ligeledes pa den ordinaere generalforsamling den 22. april 2015 faet budget og mandat til
at bruge ressourcer pa at fa afdaekket mulighederne for ogsa at szlge loftsrummet til beboelse (knopskyd-
ning) og saledes, at samtlige ejere ved et salg af loftsrummet vil fa reducere deres udgifter til et nyt tag
betragteligt!

Bestyrelsen finder det nu bydende ngdvendigt at taget udskiftes og bestyrelsen har derfor i samarbejde
med vores administrator Peder L. Pedersen og advokat Finn Traff, Cobblestone A/S, samt arkitekt Henrik
Suhr, Plan1 Cobblestone Architects, udarbejdet nedenstaende forslag.

Bestyrelsen stiller forslag om:

a) Frasalg af 655 m’ loftsareal til 4. sals ejerne (knopskydning) og udskiftning af tag

- Loftsarealet frasaelges til 4. sals ejerne, sa disse kan indrette beboelsesrum pa loftsarealet.
- Loftsarealet tilbydes 4. sals ejerne for en pris pa kr. 10.000,- pr. kvm.

Foreningen star for raindretningen af loftsrummet, herunder isolering af tagflader til og med
dampspeerrer og forskallingsbradder, etablering af brandadskillelser mellem lejlighederne og
iseetning af tagvinduer, samt etablering og udvidelse af kaelderrum.

4. sals ejer star selv for etablering af trappe imellem 4. og 5. sal og den resterende indretning og
faerdigggrelse, herunder etablering af pulterrum i lejligheden/knopskydningen.

Loftsarealet tilbydes f@rst til den underliggende lejlighed, men bestyrelsen bemyndiges ogsa til at
seelge usolgte loftsarealer til naboer, der saledes kan fa en endnu stgrre lejlighed. Usolgte loftsrum
overgar til ejerforeningen.

Ved frasalg af hele loftet vil foreningen fa en indteegt pa ca. 6.550.000,-.

Forslaget er betinget af, at mindst 85 % af arealet, svarende til at ca. 12 lejligheder bliver solgt.
Der vil blive indgaet betingede kgbsaftaler med de ejere, der gnsker at kgbe.

Under forudsaetning af salg af 100 % af tagarealet vil nettoudgiften til tagudskiftning opggres pa
felgende vis:
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Tagudskiftning jf. budget/kalkulationsark (se bilag 4) Kr. 7.000.000
Raindretning af loftsarealet jf. budget fra Plan 1 pr. kvm. kr. 4.400 kr. 2.882.000
Udgift til advokat m.m. kr.  200.000
Udgift i alt kr. 10.082.000
Indtaegt ved frasalg af loftsarealet - 655 m? kr.  6.550.000
Nettoudgift kr. 3.532.000

Nettoudgiften fordeles efter fordelingstal mellem alle ejerne, se bilag 2.

Faellesudgifter pr. lejlighed f@r og efter knopskydning fremgar tillige af bilag 2.

Fordelingstallet pa de lejligheder, der udvides, er ansldet, da disse fgrst kendes praecist, nar der er
sket opmaling af udvidelserne.

Ved vedtagelse af forslaget bemyndiges bestyrelsen til at hjemtage den ngdvendige mellem- og
endelige finansiering, samt indga de for projektets gennemfgrelse ngdvendige aftaler med teknisk
radgiver, administrator og tegne entrepriseforsikring.

Det vil ved projektets afslutning veere muligt for ejerne at indfri deres andel af projektet eller
deltage i et feelleslan.

Fzelleslanet kan indfries i forbindelse med ejerskifte eller hvis ejeren gnsker det. Omkostning til
faelleslan afholdes af den enkelte ejer, da der vil veere omkostninger til banken og administrator i
forbindelse med indfrielse af Ian. Dertil koster det kr. 25 pr. maned inkl. moms for de ejere, der
deltager i faelleslan. Belgbet daekker over ekstra administration til administrator.

Safremt der ikke opnas salg af mindst 85 % af tagarealet, bemyndiges bestyrelsen til at gennemfgre
tagudskiftning som anfgrt i forslag b).

Udskiftning af foreningens tag

Bestyrelsen stiller forslag om udskiftning af foreningens tag, budgetramme, jf. vedlagte budget/
kalkulationsark fra Plan 1, kr. 7.000.000 (bilag 4).
Den enkelte lejlighedsandel fremgar af vedlagte bilag 3.

Ved vedtagelse af forslaget bemyndiges bestyrelsen til at hjemtage den ngdvendige mellem- og
endelige finansiering, samt indga de for projektets gennemfgrelse ngdvendige aftaler med teknisk
radgiver, administrator og tegne entrepriseforsikring.

Ved projektets afslutning, vil det vaere muligt for ejerne at indfri deres andel af projektet eller deltage
i et feelleslan. )
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Fzelleslanet kan indfries i forbindelse med ejerskifte eller hvis ejeren gnsker det. Omkostning til
faelleslan afholdes af den enkelte ejer, da der vil vaere omkostninger til banken og administrator i
forbindelse med indfrielse af I1an. Dertil koster det kr. 25 pr. maned inkl. moms for de ejere, der
deltager i faelleslan. Belgbet daekker over ekstra administration til administrator.

c) Vedligeholdelse af alvorlige skader pa ejendommen
Bestyrelsen foreslar, at den i forbindelse med effektuering af forslag a) og/eller forslag b), samtidig
bemyndiges til at igangsaette nedestaende arbejder:

- udbedring af den store saetningsskade i hjgrnet ved Frgbels Alle nr. 1,
- udbedring af de revnede salbaenke under vinduerne og
- udbedring af fugeskader, ogsa kaldet "lyn", under flere af ejendommens vinduer.

@konomisk ramme kr. 770.000,-, udgiften afholdes af foreningens grundfond.

Omganget af de naevnte skader er beskrevet pa ejerforeningens hjemmeside i "Tilstandsrapport samt
vedligeholdelsesplan 2013" og vil kunne belyses naarmere under generalforsamlingen.

Opmarksomheden henledes pa ejerforeningens hjemmeside: https://www. froebelewaldsen.dk, hvor der
findes mange forskellig dokumenter i forbindelse med bl.a. tagprojektet - se bl.a. "Tagprojekt -
dokumenter", "lgangvaerende projekter" og "Generalforsamlinger".
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